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Begrufdung

Helmut Wiesner

Stadtbaurat der Stadt Bonn
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Ablauf der Veranstaltung

« Begruf3ung
— Helmut Wiesner, Stadtbaurat

« Ablauf der Veranstaltung und Moderation
— Jeanette Wagner, Stadtplanungsamt

« Einfihrung
— Helmut Wiesner, Stadtbaurat

« Vorstellung der ,Vorbereitenden Untersuchungen®
— Rainer Kalscheuer, Hans-Ulrich Schneider, DSK

- Stand der planerischen Uberlegungen
— Kerstin Hemminger, Natascha Rohde, Stadtplanungsamt

« Wir kommen ins Gesprach



EinfuUhrung

Helmut Wiesner

Stadtbaurat der Stadt Bonn
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Geltungsbereich VEP 7222-101

Teilflache Ankauf Stadt

Flache im stadtischen Eigentum
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Untersuchungsgebiet der vorbereitenden Untersuchung

Umgriff stadtebauliche EntwicklungsmaRnahmen

Teilflache mit Abwendungsvereinbarung

Flachenentwicklung Hoholz-Roleber

Stand: 10.06.2016



Vorstellung der ,,Vorbereitenden
Untersuchungen®

Rainer Kalscheuer
DSK, Gebietsleiter NRW

Hans-Ulrich-Schneider
DSK, Senior-Projektleiter

DSK Deutsche Stadt- und
Grundstucksentwicklungsgesellschaft

STADT.
CITY.
VILLE.
BONN.



Vorbereitende Untersuchungen fur einen moglichen
Entwicklungsbereich Roleber

Vorstellung der Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchungen
auf der Bargerversammlung am 12.01.2017

Rainer Kalscheuer
Gebietsleiter NRW
®

- Hans-Ulrich Schneider
Senior-Projektleiter

—— D SK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft



Vorbereitende Untersuchungen fur einen moglichen Entwicklungsbereich Roleber

Gliederung

» Wer ist die DSK ?

» Was ist eine ,Stadtebauliche EntwicklungsmalRnahme® ?

» Was sind ,vorbereitende Untersuchungen® / wie ist der Ablauf ?
» Was hat die DSK im Auftrag der Bundesstadt Bonn untersucht ?

» Welche Ergebnisse haben die Untersuchungen der DSK ?

. DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft Folie 8 | 12. Januar 2017



Kurzprofil

DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft

Zahlen und Fakten Leistungsbilanz Standorte

— gegrundet 1957 — rd. 760 Projekte in — Hauptsitz in Wiesbaden

15 Bundeslandern — 20 Niederlassungen in

_ Eigenkapital: 3,85 Mio. — In NRW rd. 60 Projekte in Berlin, Bielefeld, Bonn,

Euro 50 Stadten- und Bremen, Cottbus, Dresden,
Gemeinden Dusseldorf, Erfurt,
— durch die DSK verwaltetes Frankfurt a.M., Halle,

— Sparten: Treuhandvermogen: Hamburg, Hannover,
Stadterneuerung iiber 4.2 Mrd. Euro Heidelberg, Leipzig, Mainz,
BaulanderschlieBung (bundesweit) Magdeburg, Nurnberg,

Saarbricken, Weimatr,

— Als Treuhander frei von
rd. 220 Mitarbeiterinnen eigenen Anlageinteressen

und Mitarbeiter

Wismar
— 14 Projektbiros

Stand: Jahresabschluss 2015

DSK
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Kurzprofil

DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft

Leistungen

Stadtumbau & Strategische Klimagerechte Demografie- Biirgerbeteiligung &
Stadterneuerung Beratung Stadtentwicklung strategien Kommunikation

Projektentwicklung/
Hochbau

DSK

DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft Folie 10 | 12. Januar 2017



Vorbereitende Untersuchungen fur einen moglichen Entwicklungsbereich Roleber

Gliederung

» Wer ist die DSK ?

» Was ist eine ,,Stadtebauliche EntwicklungsmafRnahme* ?

» Was sind ,vorbereitende Untersuchungen® / wie ist der Ablauf ?
» Was hat die DSK im Auftrag der Bundesstadt Bonn untersucht ?

» Welche Ergebnisse haben die Untersuchungen der DSK ?

. DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft Folie 11 | 12. Januar 2017



Was ist eine Stadtebauliche Entwicklungsmaf&nhme ?
Was steht im Baugesetzbuch (BauGB, § 165 ff ) ?

»Ziele und Zwecke* der Stadtebaulichen EntwicklungsmafRnahme

. --. erstmalige Entwicklung oder stadtebauliche Neuordnung von Ortsteilen und
anderen Teilen des Gemeindegebietes entsprechend ihrer besonderen Bedeutung
fur die stadtebauliche Entwicklung®

Anwendung nur, sofern ein erh6hter Bedarf (..) besteht und wenn keine ,milderen’
Instrumente zur Erreichung der Ziele und Zwecke der Malinahme geeignet sind.

DSK

. DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft
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> Offentliches Interesse an der MaBnahmendurchfiihrung

» ,Einfrieren der Bodenwerte® (gutachterliche Ermittlung des sog. ,Anfangs-
wertes”)
» Durchgangiger Kommunaler Zwischenerwerb oder Abwendungsvereinbarung

» Ausschluss der Privatisierung von Wertsteigerungen

o Bereitstellung preisglinstigen Baulandes
o Finanzierung notwendiger Gemeinbedarfseinrichtungen tber Wertabschopfung

o Berlcksichtigung breiter Kreise der Bevolkerung bei der Reprivatisierung

DSK
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Vorbereitende Untersuchungen fur einen moglichen Entwicklungsbereich Roleber

Gliederung

» Wer ist die DSK ?

» Was ist eine ,Stadtebauliche EntwicklungsmalRnahme® ?

» Was sind ,,vorbereitende Untersuchungen® / wie ist der Ablauf ?
» Was hat die DSK im Auftrag der Bundesstadt Bonn untersucht ?

» Welche Ergebnisse haben die Untersuchungen der DSK ?

. DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft Folie 14 | 12. Januar 2017



Was sind ,Vorbereitende Untersuchungen® (BauGB § 141) ?

Vorbereitende Untersuchung (VU)

,Die Gemeinde hat (...) die vorbereitenden Untersuchungen durchzufihren oder
zu veranlassen, die erforderlich sind, um Beurteilungsunterlagen zu gewinnen uber

> die Notwendigkeit der Sanierung/Entwicklung,

» die sozialen, strukturellen und stadtebaulichen Verhaltnisse und
Zusammenhange sowie die

» anzustrebenden allgemeinen Ziele und die Durchfuhrbarkeit der
Sanierung/Entwicklung im Allgemeinen.

Eine ,,VU“ ist immer ergebnisoffen und bildet die Grundlage flr einen Abwagungsprozess

DSK

. DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft Folie 15 | 12. Januar 2017




Vorbereitende Untersuchungen fur einen moglichen Entwicklungsbereich Roleber

Gliederung

» Wer ist die DSK ?

» Was ist eine ,Stadtebauliche EntwicklungsmalRnahme® ?

» Was sind ,vorbereitende Untersuchungen® / wie ist der Ablauf ?

» Was hat die DSK im Auftrag der Bundesstadt Bonn untersucht ?

» Welche Ergebnisse haben die Untersuchungen der DSK ?

. DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft Folie 16 | 12. Januar 2017



1. Bevdlkerungs- und Wohnbedarfsentwicklung
* Prognosegrundlagen
 Wohnbaulandpotenziale
Wohnraumbedarf

2. stadtebauliche Grundkonzeption
* Restriktionen und Rahmenbedingungen

« Entwicklungs- und
Erschlielungsvarianten

3. Mitwirkungsbereitschaft der Eigentimer

DSK

DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft

Vorbereitende Untersuchungen
flir einen moglichen Entwicklungsbereich Roleber
Bundesstadt Bonn | Ortsteil Hoholz-Roleber
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Ablauf der Vorbereitenden Untersuchungen fur einen maoglichen Entwicklungsbereich Roleber
Zwei Bearbeitungsphasen

[ Uberregionale Ziele |

|
| Wohnversorgung / Bevolkerungsentwicklung |
|

| Ziele fur den Ortsteil |

|
[ Stadtebauliche Bestandssituation |

|
| Formulierung der Planungsziele |
|

Erste Bearbeltungsphase

| Vorschlag Verfahrensablauf |
[ Mitwirkmael bereitschalt |
I Alternative Instrumente | Stand heute
| Anwenmngw:rausseizungen |
| Zva sclle:nbericht |
ndu eit der MaB nahme | Fortsetzung dgrforrmmll | |_Fortsetzung ohneionndasl MaBnahmenrecht |
L]
E- [ Beteiligung T(ie | Betroffene | | Beteiligung ToB / Betroffene |
L [ Festlegungsvoraussetzungen |
5 | Zeit-IM d&nlah menplan | | Zeit-/Malknahmenplan |
g | Stad tebauliche (:; mndkonzeption | | Stadtebauliche (Erundkonzeptim |
m ( Abagrerzung des Entwicklungsbereiches |
g | Kosten- und Fha!zierungsﬂbers’cht | | Kosten- und Finanzierungsubersicht |
I I

| |
Abschlussbericht | Abschlussbericht |

Verfahrensweg Nr. 1 Verfahrensweg Nr. 3 Verfahrensweg Nr. 2

DSK
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Vorbereitende Untersuchungen fur einen moglichen Entwicklungsbereich Roleber

Gliederung

» Wer ist die DSK ?

» Was ist eine ,Stadtebauliche EntwicklungsmalRnahme® ?

» Was sind ,vorbereitende Untersuchungen® / wie ist der Ablauf ?
» Was hat die DSK im Auftrag der Bundesstadt Bonn untersucht ?

» Welche Ergebnisse haben die Untersuchungen der DSK erbracht ?

. DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft Folie 19 | 12. Januar 2017



1. Bevdlkerungs- und Wohnbedarfsentwicklung
* Prognosegrundlagen
 Wohnbaulandpotenziale
Wohnraumbedarf

2. stadtebauliche Grundkonzeption
* Restriktionen und Rahmenbedingungen

* Entwicklungs- und Erschlieungsvarianten

3. Mitwirkungsbereitschaft der Eigentiimer

DSK

DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft

Vorbereitende Untersuchungen
flir einen moglichen Entwicklungsbereich Roleber
Bundesstadt Bonn | Ortsteil Hoholz-Roleber
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Vorbereitende Untersuchungen fur einen moglichen Entwicklungsbereich Roleber

Wohnraumbedarf / Wohnbaulandpotenziale / Bedarfsdeckung

Anforderungen

= Erhohter Bedarf: Nachfrage muss das Angebot aus strukturellen Griunden langerfristig
deutlich Gbersteigen

= Prognose in 2 Richtungen: gegenwartiger und zukunftiger Bedarf <> Mdglichkeiten der
Bedarfsdeckung ohne Stadtebauliche Entwicklungsmal3inahme

Vorgehen
= Festlegung Betrachtungszeitraum: 2014 — 2020

= Auswertung Datengrundlagen: Regionales Handlungskonzept Wohnen 2020 / ITNRW /
Bundesstadt Bonn - Statistikstelle / Zensus 2011

= Ermittlung des Wohnraumbedarfs Uber drei Ansatze:
= Wohnungsneubaubedarf gemal} Regionales Handlungskonzept
=  Wohnraumbedarf gemaf Bevdlkerungsentwicklung
=  Wohnraumbedarf gemaR} Entwicklung der Haushalte

Ermittlung der Baulandreserven/-potenziale

Bilanzierung von Bedarf und Reserven

DSK
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Bevdlkerungsentwicklung 2005 bis 2020

Prognosegrundlagen
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Entwicklung der Haushalte

Prognosegrundlagen

Entwicklung: Anzahl der
Haushalte

174.112

165.209 - mm e

DSK

DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft
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Vorbereitende Untersuchungen fur einen moglichen Entwicklungsbereich Roleber

Wohnraumbedarf / Wohnbaulandpotenziale / Bedarfsdeckung
Ermittlung Wohnraumbedarf Gber drei Ansatze*:

= Ansatz: Wohnungsneubaubedarf geméaf} Regionales Handlungskonzept Wohnen
= 2014 bis 2020: 8.260 WE (V1) bis 14.657 WE (V3+)

= Ansatz: Wohnraumbedarf gemald Bevoilkerungsentwicklung (Haushaltsgrofle 1,92)
= 2014 bis 2020: 5.021 WE (V1) bis 7.310 WE (Statistikstelle)

= Ansatz: Wohnraumbedarf gemal} Haushaltsentwicklung
= 2014 bis 2020: 8.647 WE (IT.NRW — Trend) bis 8.935 WE (IT.NRW — Konstante)

*Alle Angaben / Berechnungen ohne Berticksichtigung der Zuwéachse durch gefliichtete Menschen

DSK
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Ermittlung Baulandreserven und ey O I
Potenzialflachen BONN.

Kategorien:

= Wohnbaulandpotenzialflachen 6.975 - 7.339 WE
= Baulticken 2.030 WE

9.005 - 9.369 WE W
D™ s Ak

Nachrichtlicher Hinweis (27.01.2017):
Die dargestellte Karte war eine erste Arbeitsgrundlage
Pauschale Prifunag: far die Prafung der Wohnbaupotenziale. Aufgrund von
Weiterentwicklungen ist der Plan auf S. 51 des Berichts
der Vorbereitenden Untersuchungen die abgestimmte
= Verfugbarkeit der Flachen Grundlage (nahere Erlauterung s. Protokoll).

= Restriktionen (raumlich / zeitlich)

= Aktivierbarkeit der Potenziale

DSK
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Wohnbaulandpotenziale g S ) &
VILLE. = ! i
= 66 potenzielle Standorte (= ca. 6.350 WE) i

= Aktivierungsrate: ca. 560 WE / Jahr :
= bis 2020 aktivierbar (Schatzung): ca. 3.920 WE ‘N
Baullickenpotenziale S

= Anzahl der Baullicken: ca. 670 (= ca. 2.030 WE)

o Nachrichtlicher Hinweis (27.01.2017):
= Aktivierungsrate pro Jahr: cppit(gafgdstelitekarieivht eine erste Arbeitsgrundlage
far die Prafung der Wohnbaupotenziale. Aufgrund von
. - ” iterentwi kw@en ist der Plan auf S. 51 des Berichts
= bis 2020 aktivierbar (Schatz u?{egilofibé'\;%genden Untersuchungen die abgestimmte
Grundlage (ndhere Erlauterung s. Protokoll).

Ergebnis

= Anzahl der aktivierbaren Wohneinheiten bis 2020:
rd. 5.340 WE (= rd. 760 WE / Jahr)

DSK
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Vorbereitende Untersuchungen fur einen moglichen Entwicklungsbereich Roleber

Wohnraumbedarf / Wohnbaulandpotenziale / Bedarfsdeckung

Bilanzierung von Bedarf und Potenzialen | Ermittlung des Wohnraumbedarfs

= Uber Ansatz Wohnungsneubaubedarf liegt der Wohnraumbedarf bis 2020
= bei gerundet 2.920 WE

= Uber Ansatz Bevolkerungsentwicklung liegt der Wohnraumbedarf bis 2020
= pei gerundet 1.550 bis 2.190 WE

= Uber Ansatz Haushaltsentwicklung liegt der Wohnraumbedarf bis 2020
= bei gerundet 3.300 bis 3.590 WE

DSK
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1. Bevolkerungs- und Wohnbedarfsentwicklung
*  Prognosegrundlagen
« Wohnbaulandpotenziale
*  Wohnraumbedarf
2. stadtebauliche Grundkonzeption
* Restriktionen und Rahmenbedingungen

« Entwicklungs- und
Erschlielungsvarianten

3. Mitwirkungsbereitschaft der Eigentiimer

DSK

DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft

Vorbereitende Untersuchungen
flir einen moglichen Entwicklungsbereich Roleber
Bundesstadt Bonn | Ortsteil Hoholz-Roleber
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Der Oberburg der Bund dt Bonn
-Kataster- und Vermessungsamt-
Diese Karte ist urheberrechtlich geschutzt.
Vervielfaltigung nur mit Genehmigung des
Herausgebers.
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Bundesstadt Bonn
Ortsteil Hoholz-Roleber

Restriktionen und Tabuzonen
fir die weitere Entwicklung

Naturschutz-/
H-Gebiet

| Londschafts-
j schutzgebiet

Keine Enftwicklungs-
flachen

m Freizuhallende
Distanzflachen

Fidchen ohne
raumlichen Bezug

il

Reiternof

oM. m Seplember 2014

DSK

DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft

Folie 30 | 12. Januar 2017



Vorbereitende Untersuchungen fur einen moglichen Entwicklungsbereich Roleber

Stadtebauliche Grundkonzeption

UBERGEORDNETE ZIELE UND PLANUNGEN (Status Quo)
Landesentwicklungsplan - sieht Wohnbauflachen, Wald- und Ackerlandflachen vor

Regionalplan fir den RP Kéln - sieht allgemeinen Siedlungsbereich, sowie Freiraum bzw.
Agrarflachen vor

Flachennutzungsplan - Sonderbauflache, Friedhofsflache sowie Landwirtschaft
Landschaftsplan - tlw. Bauflachen, tlw. Erhalt/Wiederherstellung Naturhaushalt
Integriertes Freiraumsystem

fur die Bundesstadt Bonn - sieht Erhaltung eines Freiraumes vor

vorhandener Bebauungsplan
Nr. 8423-19 - Ausweisung SO LWK- Flache, Landwirtschaft und Friedhof

DSK

DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft Folie 31 | 12. Januar 2017



Stadtebauliche Grundkonzeption

Entwicklungs- und
ErschlielBungsvarianten

GroBe des Entwick-
lungsbereichs

Nettobauflache
Wohneinheiten (WE)

Einwohner bei 2,5
EW/WE

Einwohner bei 3,0
EW/WE

DSK

rd. 4,20 ha

33.600 m?

135 WE

311 EW

369 EW

DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft

Bundesstadt Bonn
Ortsteil Hoholz-Roleber

s 2ur

Entwicklungsvariante A

/

FriedhafstiGchen
Landwitschaftskammer
MEW
Entwicklungsflache

rd. 4,2 ha

— StraBen (Bestand)

_’ magliche ErschlieBung

Im Swpharniber 3014
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Stadtebauliche Grundkonzeption
Entwicklungs-

und

ErschlielBungsvarianten

GroRe des
Entwicklungsbereichs

Nettobauflache
Wohneinheiten (WE)

Einwohner bei 2,5
EW/WE

Einwohner bei 3,0
EW/WE

DSK

rd. 9,85 ha

78.800 m?
300 WE

687 EW

816 EW

\ \
\ ~——————e_
el ~
L, \

Bundesstadt Bonn
Ortsteil Hoholz-Roleber

Oherd: o M

Entwicklungsvariante B

/4!
L

E Friedhefsfiichen
Landwrtschaftskarmmer
NRW
Entwicklungsflache
rd. 9,85 ha

m—  StroBen (Bestand)

_} mégliche ErschlieBung

I Sepember 2014

DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft
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Stadtebauliche Grundkonzeption

Entwicklungs- und
ErschlielBungsvarianten

GroRRe des
Entwicklungsbereichs

Nettobauflache
Wohneinheiten (WE)

Einwohner bei 2,5
EW/WE

Einwohner bei 3,0
EW/WE

DSK

rd. 13,40 ha

102.800 m?

386 WE

878 EW

1.042 EW

DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft

Bundesstadt Bonn
Oristeil Hoholz-Roleber

zur Sledhy 9

Entwicklungsvariante C

I:’ Friedhefsflachen
Landwitschaftskammer
NRW
Entwicklungsflache
rd. 13,4 ha

m—  StraBen (Bestand)

—-’ maogliche ErschlieBung
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Stadtebauliche Grundkonzeption
Entwicklungs- und ErschlieBungsvarianten

GroBe des Entwick-
lungsbereichs

Nettobauflache

Wohneinheiten (WE)

Einwohner bei 2,5

EW/WE

Einwohner bei 3,0

EW/WE

DSK

rd. 4,20 ha

33.600 m2

135 WE

311 EW

369 EW

rd. 9,85 ha

78.800 m2

300 WE

687 EW

816 EW

rd. 13,40 ha

102.800 m?

386 WE

878 EW

1.042 EW

jeweils zuztglich rd. 100 WE in Bestandsgebauden

DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft
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1. Bevolkerungs- und Wohnbedarfsentwicklung
*  Prognosegrundlagen
« Wohnbaulandpotenziale
*  Wohnraumbedarf
2. stadtebauliche Grundkonzeption
* Restriktionen und Rahmenbedingungen

* Entwicklungs- und Erschlieungsvarianten

3. Mitwirkungsbereitschaft der Eigentimer

DSK

DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft

Vorbereitende Untersuchungen
flir einen moglichen Entwicklungsbereich Roleber
Bundesstadt Bonn | Ortsteil Hoholz-Roleber
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Vorbereitende Untersuchungen fiir einen moglichen Entwicklungsbereich Roleber
Erkundung der Mitwirkungsbereitschaft der Grundstlckseigentiimer

Anzahl der Eigentimer im Untersuchungsgebiet

> 6

Von einer Flacheninanspruchnahme betroffene Grundstiickseigentimer
> 2

» Stadt Bonn

» Landwirtschaftskammer

Erkundung Mitwirkungsbereitschaft

» Schriftliche Befragung bezugl. Veraul3erungsbereitschaft zum sog. Anfangswert
» Erorterungsgesprache

Ergebnis

» Mitwirkungsbereitschaft LWK liegt vor

DSK

—— D SK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft
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Vorbereitende Untersuchungen fir einen moglichen Entwicklungsbereich Roleber
Fazit

Prifung der Anwendungsvoraussetzungen fir das Instrumentarium
yotadtebauliche EntwicklungsmaRnahme® (gem. § 165 ff. BauGB):

= Nachweis des erhdhten Bedarfs - Voraussetzung liegt vor
= Grundsatzliche Eignung der Flachen - Voraussetzung liegt vor
=  Mitwirkungsbereitschaft der (des) betroffenen Eigentimer(s) - ist vorhanden

= Anwendbarkeit von alternativen / ,milderen” Instrumenten - ist moglich

Fazit: Erreichung der stadtebaulichen Ziele ist auch ohne Anwendung
des Instrumentariums einer SEM maoglich.

DSK
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Vielen Dank
fur lhre
Aufmerksamkeit

Rainer Kalscheuer
Hans-Ulrich Schneider

Deutsche Stadt- und
Grundsticksentwicklungsgesellschaft
Hochstadenring 50

53119 Bonn

DSK

DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft

Vorbereitende Untersuchungen
flir einen moglichen Entwicklungsbereich Roleber
Bundesstadt Bonn | Ortsteil Hoholz-Roleber
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Planerische Uberlegungen

Kerstin Hemminger
Natascha Rohde

Stadtplanungsamt Stadt Bonn

STADT.
CITY.
VILLE.
BONN.



STADT.
CITY.
VILLE.
BONN.

Bereits gestellte Fragen...

Wie grol3 wird das neue Wohngebiet?

Welche Entfernung muss zum FFH-
Gebiet eingehalten werden?

Wie erklaren sich die prognostizierten
(hohen) Einwohnerzahlen / Bedarfe?

Wieso werden die Leitlinien
Burgerbeteiligung hier nicht befolgt?

Ist fir das Gebiet ein stadtebaulicher
Vertrag nach § 11(3) BauGB oder ein
VEP nach § 12 BauGB vorgesehen?

Wie wollen wir zuklnftig wohnen, wie
gehen wir mit der Landschaft / dem
Siebengebirge um?

Ist es normal, dass es so lange fir
eine Entwicklung braucht?

Wie soll es sich die Stadt leisten
kdnnen, das Gelande fur 30 Mio. € zu
entwickeln?

Gibt es keine pfiffigen Ideen der
Stadtplanung (zur Schaffung von
Wohnraum) ?

Warum beauftragt die Politik nicht die
VEBOWAG zum Kauf des
Grundstiucks und entwickelt es dann?

Wie sieht die Stadt an ihren Randern
aus? (Will sie sich vor dem
Siebengebirge blamieren?)

Wie wahrscheinlich ist es, dass in 3-4
Jahren doch hier Flichtlinge
untergebracht werden?

Was ist mit Zwischenlosungen fir das
Grundstiuck der LWK?

Wer pflegt den Park im
Eingangsbereich der heutigen LWK
nach Wegzug der Kammer?

Ist die DSK / eine Tochter der DSK im
Bieterkreis?



Statements...

Ich bin gegen eine Bebauung tGber die
urspriunglich laut VEP vorgesehene
Flache hinaus

Das Vertrauen in die Verwaltung / das
Planungsamt / die Politik wurde
verspielt /ist nicht da

Die Siedlungsstruktur Bonns / der
Ortsteile / Rolebers wird durch
Neuplanung zerstort

Die Aussicht auf das Siebengebirge
wird durch die Neuplanung
genommen

Die Umwandlung des
Bestandsgeb&ude in Wohnungen und
,»etwas drumherum® ist ok

Es soll keine Bodenspekulation
STADT. stattfinden, damit preisgunstiger
CITY. Wohnraum entstehen kann

VILLE.
BONN.

Ich bin dagegen, dass hier ein
,Downtown Frankfurt“ entsteht

Mir fehlt eine stadtebauliche
Zielsetzung fur das Stadtgebiet / den
Ortsteil von Politik und Verwaltung

Man muss auch gesamtstadtische
Interessen sehen, nicht nur das
isolierte Grundstick der LWK

Das Bebauungsplanverfahren soll
erst weiter gefuhrt werden, wenn alle
geforderten Gutachten eingeholt sind

Die Planung muss nochmal bei ,,Null*
begonnen werden

Das Verfahren muss transparent
sein

Ich mdchte einen intensiven, aber
auch ergebnisoffenen Dialog



Unterschiedliche Interessen...

Landwirtschaftskammer

Stadt
— Verkauf des gesamten

Auftrag an die Verwaltung: Grundstiicks zu einem

schnell Planungsrecht far bestmdglichen Preise
preisgunstigen Wohnraum
zu schaffen

Natur + Landschaft Investoren
maglichst grofl3e Flachen zu
Wohnbauland entwickeln
und dabei Geld verdienen

Wohnraumsuchende wirtschaftliche Aspekte
mochten nach Bonn ziehen
/ suchen nach Wohnraum Anwohner/innen

beflrchten negative
Auswirkungen auf ihr
Wohnumfeld / ihre
Immobilie

STADT.

CITY.
VILLE. Nachbarbelange

BONN.



":“1255'JUn 2014 Frui%‘r“zemgef
eter Offemllchkelt zum.VE

Variante 1:
100 WE +
21 Hauser

Variante 2:
100 WE +
16 Hauser

Grundstuck
Landwirtschafts-

Variante 3: o > kammer
100 WE + ' A%

13 Hauser




Mitte 2014: Erste Ergebnisse der
Vorbereitenden Untersuchung

Bundesstadt Bonn
Ortsteil Hoholz-Roleber

Uberegungen zur Sledkungserwetterung

Entwicklungsvariante A

Friedhofsfidchen

Londwirtschaffskammer
NRW
Entwicklungsfliche
1d.42ha

Straen (Bestond)

_) mégliche ErschieBung

om imsoptomber 2014

Bundesstadt Bonn
Ortstell Hoholz-Roleber

Ubedegungen zur Siedlungserwellerung.

Entwicklungsvariante B

.

/

Landwirtschaftskammer
NRW
Entwicklungsfiéche
rd. 9.85 ha

— StraBen (Bestand)

m—fp mogliche ErschiieBung

o I September 2014

Bundesstadt Bonn
Oristeil Hoholz-Roleber

Oberegungen zur Skediungserwelterung

Entwicklungsvariante C

| Freanostiacnen
Landwirtschaftskammer
NRW
Entwicklungsflache
rd. 134 ha

m— StroBien (Bestand)

) mogliche ErschiieBung

Entwicklung

Variante A

STADT.
CITY.
VILLE.
BONN.

Entwicklung

Variante B

Entwicklung

Variante C




Entwicklungen 2014 / 2015

4 ...die Landwirtschaftskammer NRW erklart, den h
Bebauungsplan nicht selber weiter zu fihren
L und zunachst Teilflachen verauf3ern zu wollen )
...der Umzug der LWK verzogert sich
...die Fluchtlingsthematik wird immer dringlicher
s ™
...ein Leerstand der Immobilie Siebengebirgsstralle
200 soll unbedingt verhindert werden
N y,
STADT.
CITY.
VILLE.

BONN.



f Konnte die Immobilie nicht zur temporaren

Fragen 2015/ 2016

Unterbringung von Fluchtlingen genutzt

9 werden? P
/Sollte dann nicht die Stadt Bonn... N
...das Gebaude SiebengebirgsstralRe 200
...das Gebaude und das Umfeld
...oder sogar direkt die gesamte Flache
\der LWK erwerben? W,
STADT.
CITY.
VILLE.

BONN.



Fragen 2016

4 Wenn die Stadt Bonn nur eine A
Tellflache erwerben kann und der

nordliche Teil von einem Dritten

entwickelt werden soll...

N /

...welche InfrastrukturmafRnahmen sind durch
den Dritten zu leisten?

...wie kann ein Dialog mit der Bevolkerung vor
Ort gelingen?

...in welcher zeitlichen Perspektive konnen
welche Flachen entwickelt werden?

STADT.
CITY.
VILLE.
BONN.



Fragen...

L Wie grofld WIRD das neue Wohngebiet? }

oder

Wie gro3 KONNTE ein neues Wohngebiet in\
Roleber werden und welche Potentiale

WURDE es bieten?
N /

STADT.
CITY.
VILLE.
BONN.



Aufgabenstellung...

[ Die Verwaltung ist beauftragt, Wohnbauland}
ZzU schaffen

-

Wenn der Bedarf an Wohnraum so hoch ist
und es sinnvoll ist, weitere Flache Uber den
VEP hinaus zu entwickeln, wie muss
eigentlich die gesamte Flache betrachtet

werden?
/

o

STADT.
CITY.
VILLE.
BONN.




Planungsuberlegungen |

« Grundlagen? F B 50" \\
— Naturschutz, ...
« Erschlielfung des Areals? - /-- >
— Individualverkehr, ... b S \
_ (")PNV ﬁ@mw Flachennutzungsplan
-
— Mobilitat der Zukunft, ... t
« Artder Bebauung / Dichte? \
« Soziale Infrastruktur? -~ ¥ '}
— Schule, ... o y _
— Kita, L FFH-Gebietsgrenze
« Weitere Nutzungen? -
— Einzelhandel, s ¥
\J

— Seniorenwohnen,

_____

[ -> Planerworkshop !

Bebauungsplane
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Prejehrstuy i
Landwiztachaftakammar NRW
Dot Batobe




» HaupterschlieBung, Breite ca. 16m

> Wie kann das Bestandsgebaude in eine
stadtebauliche Struktur integriert werden?

» Wie sieht die Rickseite zum Friedhof aus?

» Buswendeschleife

» Wenn Einzelhandel, dann hier

> Bedarf an einer Kita
rrd M [

W
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Flache 2




Planerworkshop Stadtplanungsamt

whmpbsie

Vg Pom e

-> Strukturplan




Planungsuberlegungen i

Strukturplan

Verkniipfung
zum Ortsteil

Inhalt des Strukturplans
« ErschlielRungskonzept
« Bebauungsdichte

« Lage und Grol3e der

Buswendeschleife

« Tragfahigkeit Einzelhandel?
« Weitere Dienstleitungen?
« Grol3e der Kita?

« Stadtebauliche Kalkulation?

Endpunkt
¥ ausbilden

Diskussionspunkte:
- Einzelhandel
- KITA

- Lage und GroBe der Bushaltestelle/
Endhaltestelle

STA DT. | dichte Bebauung [

C ITY aufgelockerte Bebauung
. Ill’ Achsen und ErschlieBung
VI LLE FuBwegeverbindungen
®

Strukturplan = Zusammenfassung der}
BONN. ™

Ergebnisse des Planerworkshops




STADT.
CITY.
VILLE.
BONN.

Stadtebauliche Kalkulation

A

Inhalte:

1. Flachenbilanz (Bruttobauland, Nettobauland)
2. Kostenschatzung

Innere ErschlieBung (HaupterschlieBung /
Wohnstral3en / Wohnwege / Kanéle /
Stral3enbegleitgriin / Beleuchtung / Bauleistung +
Planung)

AuRere ErschlieBung (Vorschlag: Kreisverkehr)
AulBenanlagen (6ffentliche Grunflachen / 6ffentliche
Platzflachen / Spielplatz)

Soziale Infrastruktur (4-ztgige Kita mit
Aul3enanlagen)

AusgleichsmalRnahmen

[Erste Grobkalkulation!




STADT.
CITY.
VILLE.
BONN.

Planungsuberlegungen Il

b-

N\ Fried . /|
of

-
V4

Untersuchungsgebiet
der vorbereitenden
Untersuchung

E Umgriff stadtebauliche
EntwicklungsmaRnahmen

Teilflache mit
1 Abwendungsvereinbarung

2 Teilflache Ankauf Stadt
Flache im stadtischen

Flache 1: N
Entwicklung durch einen
Dritten, Abschluss eines
stadtebaulichen Vertrags

- /

+30% der Wohnungen entsprechend den
ﬁm‘orderungen an oOff. gefordertem \
Wohnungsbau laut Ratsbeschluss

* Herstellung der du3eren und inneren
ErschlielBung (Kreuzungsausbau
Siebengebirgsstral’e mit neuer Zufahrt,
Hauptstral3en, WohnstralR3en, FuBwege, Kanal,
Beleuchtung, Strallenbaume, ...)

- Herstellung der AuRenanlagen (Offentliche
Grinflachen, Offentliche Parkflachen,
Kinderspielplatz)

» Herstellung der sozialen Infrastruktur (Kita
mit Aul3enanlage)

- Kostenfreie Ubertragung der

ErschlielBungsanlagen, AuRenanlagen und der

sozialen Infrastruktur
“NAusgleichsmaRnahmen [...]




STADT.
CITY.
VILLE.
BONN.

Planungsuberlegungen IV

of

-
V4

Flachen 2 + 3

Untersuchungsgebiet
der vorbereitenden
Untersuchung
E Umgriff stadtebauliche

EntwicklungsmaRnahmen
Teilflache mit

1 Abwendungsvereinbarung

2 Teilflache Ankauf Stadt

Flache im stadtischen
Eigentum

In welchem Umfang kann die Flache tberhaupt
entwickelt werden?

Welche ErschlieBungsstrukturmalinahmen
werden hier erforderlich?

Wie ist die Situation beziglich der sozialen
Infrastruktur zum Zeitpunkt einer moglichen
Entwicklung?

Wird die Stadt Bonn die Flachen in Eigenregie
entwickeln und dann

- in Ganze oder

- an Einzelpersonen

veraul3ern?

Wird eine Entwicklungsgesellschaft gegriindet?
Wird die Entwicklung durch einen Dritten

(stadtebaulicher Vertrag) weiter gefuhrt?




STADT.
CITY.
VILLE.
BONN.

Nachster Schritt:
Beschlussfassung

2. Ziel: Kurzfristige Schaffung von

y

4

Wohnraum
Entwicklung ausschlief3lich
Bestandsgebaude / VEP-Flache:

-> nur geringe Anzahl WE
-> Verstellt Entwicklungschancen!

 Erweiterung der VEP-Flache auf
Teilflache 1
» dialogisches Verfahren

nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn

1. Ziel: Sicherung der Flache

« Kenntnisnahme der
Vorbereitenden Untersuchung,
zunachst aber keine SEM

3. Ziel: Langfristige Perspektive
-> Verhandlungen mit der LWK zum
Ankauf Flache 2 durch die Stadt, ist
bereits beschlossen

Entwicklung Flachen 2 + 3:
 Beschluss und Konkretisierung

einer Entwicklung durch Politik
» dialogisches Verfahren




Wir kommen ins Gesprach...

Moderation:

Jeanette Wagner

STADT.
CITY.
VILLE.
BONN.



STADT.
CITY.
VILLE.
BONN.

Bereits gestellte Fragen...

Wie grol3 wird das neue Wohngebiet?

Welche Entfernung muss zum FFH-
Gebiet eingehalten werden?

Wie erklaren sich die prognostizierten
(hohen) Einwohnerzahlen / Bedarfe?

Wieso werden die Leitlinien
Burgerbeteiligung hier nicht befolgt?

Ist fir das Gebiet ein stadtebaulicher
Vertrag nach § 11(3) BauGB oder ein
VEP nach § 12 BauGB vorgesehen?

Wie wollen wir zuklnftig wohnen, wie
gehen wir mit der Landschaft / dem
Siebengebirge um?

Ist es normal, dass es so lange fir
eine Entwicklung braucht?

Wie soll es sich die Stadt leisten
kdnnen, das Gelande fur 30 Mio. € zu
entwickeln?

Gibt es keine pfiffigen Ideen der
Stadtplanung (zur Schaffung von
Wohnraum) ?

Warum beauftragt die Politik nicht die
VEBOWAG zum Kauf des
Grundstiucks und entwickelt es dann?

Wie sieht die Stadt an ihren Randern
aus? (Will sie sich vor dem
Siebengebirge blamieren?)

Wie wahrscheinlich ist es, dass in 3-4
Jahren doch hier Flichtlinge
untergebracht werden?

Was ist mit Zwischenlosungen fir das
Grundstiuck der LWK?

Wer pflegt den Park im
Eingangsbereich der heutigen LWK
nach Wegzug der Kammer?

Ist die DSK / eine Tochter der DSK im
Bieterkreis?



Statements...

Ich bin gegen eine Bebauung tGber die
urspriunglich laut VEP vorgesehene
Flache hinaus

Das Vertrauen in die Verwaltung / das
Planungsamt / die Politik wurde
verspielt /ist nicht da

Die Siedlungsstruktur Bonns / der
Ortsteile / Rolebers wird durch
Neuplanung zerstort

Die Aussicht auf das Siebengebirge
wird durch die Neuplanung
genommen

Die Umwandlung des
Bestandsgeb&ude in Wohnungen und
,»etwas drumherum® ist ok

Es soll keine Bodenspekulation
STADT. stattfinden, damit preisgunstiger
CITY. Wohnraum entstehen kann

VILLE.
BONN.

Ich bin dagegen, dass hier ein
,Downtown Frankfurt“ entsteht

Mir fehlt eine stadtebauliche
Zielsetzung fur das Stadtgebiet / den
Ortsteil von Politik und Verwaltung

Man muss auch gesamtstadtische
Interessen sehen, nicht nur das
isolierte Grundstick der LWK

Das Bebauungsplanverfahren soll
erst weiter gefuhrt werden, wenn alle
geforderten Gutachten eingeholt sind

Die Planung muss nochmal bei ,,Null*
begonnen werden

Das Verfahren muss transparent
sein

Ich mdchte einen intensiven, aber
auch ergebnisoffenen Dialog



Vielen Dank
fur lhre Aufmerksamkeit!

STADT.
CITY.
VILLE.
BONN.



